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A Begrundung

Vorbemerkung zur 2. Offentlichen Auslegung

Der urspriingliche Planungsanlass bzw. das urspriingliche Planungsziel der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 72 ,Sudlicher Ortsrand” beschrankte sich darauf, die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit eines aktuell geplanten Bauvorhabens - die Errichtung eines Hotels - herzustellen. Hierzu
sollten lediglich die fur das Mischgebiet geltenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung entsprechend um die Zulassigkeit von ,Betrieben des
Beherbergungsgewerbes® nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO erganzt werden.

Der Planungsanlass bleibt grundsatzlich weiter bestehen; ebenso ist der Geltungsbereich der Be-

bauungsplan-Anderung unverandert.

Im Rahmen der (ersten) dffentlichen Auslegung der Bebauungsplan-Anderung wurden seitens der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange allerdings Bedenken gegen den Bebauungs-
plans-Entwurf erhoben, die im Wesentlichen folgende Aspekte betrafen:

- die vorhandene (und beibehaltene) Festsetzung des Mischgebietes und dessen Zweckbestim-
mung im Zusammenhang mit der konkreten Planung eines Hotels wurden in Frage gestellt,

- die bisherigen (und beibehaltenen) Festsetzungen zum Einzelhandel im Mischgebiet mit be-
stimmten Branchen und Verkaufsflachenzahlen wurde fiir nicht rechtssicher gehalten bzw. als
von dem abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB als nicht gedeckt angesehen.
Weiterhin wurden generell regionalplanerische Bedenken gegen die Zulassigkeit von zentrenre-
levanten Kernsortimenten vorgebracht,

- Die Zulassigkeit eines Hotels in dem Mischgebiet wurde mit Blick auf die den Anderungsbereich
von mehreren Seiten umgebenden Gewerbegebiete und der darin vorhandenen Gewerbebe-
triebe - einschliel3lich der vorhandenen Sondergebiete - immissionsschutzrechtlich als problema-
tisch angesehen und der Nachweis der Vertraglichkeit der vorhandenen und geplanten Nutzun-

gen hinsichtlich der Larmsituation in einem Larmgutachten empfohlen.

Daraus folgt fir die weitere Planung insbesondere hinsichtlich der Festsetzungen zur Art der bauli-

chen Nutzung ein geanderter Planungsansatz, der die genannten Bedenken berlicksichtigt.
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Zum Aufstellungsverfahren:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB; die
Grundziige der bisherigen Planung von 2011 in seiner Gesamtheit werden durch die Anderung nicht
berthrt.

Die weiteren Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.1
Nrn. 1 bis 3 BauGB sind nach bisherigem Kenntnisstand gegeben. Die Durchfihrung einer Umwelt-
prifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich.
Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsplanung ist im vorliegenden Fall

nicht erforderlich, da gegenliber den bestehenden Festsetzungen kein zusatzlicher Eingriff erfolgt.

A1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bebauungsplan Nr. 72 ,Sidlicher Ortsrand*

Der Bebauungsplan Nr. 72 ,,Siidlicher Ortsrand* ist im September 2011 rechtskraftig geworden.
Nach der Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 72 von 2011 setzt sich dieser Bebauungsplan aus
den bestehenden Bebauungspldnen Nr. 5 d ,Siidlicher Ortsrand®, dessen 2. Anderung und dem
Bebauungsplan Nr. 15 a ,Gebiet im Bruch“ zusammen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 72 war es, den Bereich des slidlichen Ortsrandes des Ortsteils Burghaun und den nérdlichen
Bereich des Ortsteils Hiinhan zu ordnen, indem die bestehenden Bebauungspldne in diesen neuen

Bebauungsplan einflieBen und dieser so den aktuellen Gegebenheiten entspricht.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist im Bebauungsplan Nr. 72 von 2011 als Mischgebiet nach

§ 6 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt (vgl. Abbildung 1).

- Hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzung werden fir dieses Baugebiet durch Eintragung in der
Planzeichnung und textliche Festsetzungen Nr. 1.6 folgende Einschrankungen getroffen:
,In dem als ,Mischgebiet® — Bekleidung, Schuhe, Schreibwaren, Bau- und Heimwerkerbedarf,
Zoofachmarkt” festgesetzten Bereich ist eine Verkaufsfliche von max. insgesamt 1.000 m?
zulassig, in der die Verkaufsflachen fiir Textilien auf max. 600 m? und fiir Schuhe auf max.
400 m? Flache beschrédnkt werden.” Damit wurde speziell fur dieses Mischgebiet an der ,Wehr-
strale“ eine konkrete und von der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 abweichende Reglung zur zu-
lassigen Art der baulichen Nutzung getroffen, nach der der grof¥flachige und nicht groRflachige
Einzelhandel in (den Ubrigen) im Bebauungsplan Nr. 72 festgesetzten Mischgebieten grundsatz-

lich ausgeschlossen wird.
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Abbildung 1
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Stdlicher Ortsrand” von 2011
mit Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung (Ausschnitt — ohne Mal3stab)

Die Textfestsetzung Nr. 1.6 wird bauaufsichtlich dahingehend interpretiert, dass im Mischgebiet nur
die genannten Sortimente des Einzelhandels mit den jeweiligen Beschrankungen der Verkaufsfla-
chen zulassig sind. Im Umkehrschluss dieser Interpretation sollten daher alle sonstigen im Misch-
gebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein und nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- ungeachtet der Zweckbestimmung des Mischgebietes - hier ausgeschlossen und nicht zulassig
sein.

- Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung ist eine

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6,
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eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und
eine maximale Gebaudehohe (GH) von 12,00 m tber der vorhandenen Gelandehohe festgesetzt.
- Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt; der Abstand der Baugrenzen gegeniber
der offentlichen Verkehrsflache der ,Wehrstral3e* wird auf 3 Meter und gegenliber dem suiddstlich
angrenzenden Bach auf 5 Meter festgesetzt.
- Zusatzlich werden textliche Festsetzungen zur Dachgestaltung (wie Dachformen, Dachein-
deckungen, Dachneigungen) getroffen.

Flachennutzungsplan
In der informellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 1996 ist der Geltungsbereich der
Bebauungsplan-Anderung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dargestellt.
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Abbildung 2

Ausschnitt aus der informellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (1996)

mit Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung (ohne MaRstab)

Hinweis: die nérdlich und westlich des Anderungsbereiches vorhandenen Sondergebiete
(Elektrofachmarkt und Lebensmittelmarkt) sind hier nicht dargestellt
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Im Regionalen Raumordnungsplan Nordhessen 2009 ist das gesamte Gewerbegebiet als ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe — Bestand“ dargestellt. Nach Ziel 4 hinsichtlich von Einzelhan-
delsvorhaben widerspricht auch die Ansiedlung von nicht groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit

zentrenrelevanten Kernsortimenten den Zielen der Raumordnung.

A2 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches
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Abbildung 3

Liegenschaftskarte mit Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung
und der vorhandenen benachbarten Nutzungen (ohne Maf3stab)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 liegt westlich der ,WehrstraRe*; ihr Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 100/14 und 100/16 der Flur 12 in der Gemarkung Burghaun mit einer Flache

von ca. 2.000 m2.
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Das Grundstuck wird bisher baulich nicht genutzt. Eine nérdliche Teilflache ist teilweise mit Kalk-

schotter befestig; hier wurden ausschlie3lich (Grab-)Steine der Fa. Faust gelagert.

Abbildungen 4 bis 6

Fotos des Plangebietes und der
ErschlieRung

August 2023

Entlang der siidostlichen Grenze des Anderungsbereiches verlauft ein Gewéasser ohne Namen; der
Abstand der Baugrenzen gegenuber der Gewasserparzelle betragt bisher 5 Meter und bertcksich-
tigen insoweit die wasserrechtlichen Vorgaben zur Freihaltung des Gewasserrandstreifens. Der Ge-
wasserrandstreifen ist auch weiterhin von Bebauung freizuhalten, ein Gelandeauf- bzw. -abtrag ist

nicht zulassig.

Geruchsbelastigungen durch den ,Eierhof* waren nicht wahrzunehmen. Der Ortsbeirat Hinhan
weist darauf hin, dass eine saisonale Geruchsbelastigung durch den ,Eierhof in den Phasen der
Entmistung moglich ist, welche jedoch nur 2 - 3 mal jahrlich auftritt. Hierdurch kann es nach seiner
Auffassung zu keinen Komplikationen zwischen dem geplanten Hotel und der benachbarten ,Eier-

farm“ kommen.
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A3 Anderung der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72

Art der baulichen Nutzung

Einzelhandel

Die seinerzeit vorgesehenen Nutzungen des Plangebietes fur Einzelhandel bestimmter Branchen
sind bis heute nicht realisiert worden. Aktuell plant ein Investor die Errichtung eines 2-geschossigen
Hotels mit den erforderlichen Stellplatzen.

Im Rahmen der (ersten) durchgefuhrten férmlichen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde darauf hingewiesen, dass die bisherigen Festsetzungen (Textfestset-
zungen Nr. 1.6) zur Art der baulichen Nutzung im Mischgebiet - Festsetzung von Einzelhandelsbe-
trieben bestimmter Branchen mit jeweiligen Verkaufsflachenzahlen (vgl. Abbildung 1) - nicht rechts-
konform sind und diese daher entfallen sollten. Daneben ist die Festsetzung von maximalen (abso-
luten) Verkaufsflachen auf der Grundlage des Festsetzungskataloges des § 9 BauGB und der
Rechtsprechung in einem Mischgebiet nicht zulassig. Die Festsetzung von zentrenrelevanten Kern-
sortimenten widerspricht den Zielen der Raumordnung.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 72 getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur
(nach bauaufsichtlicher Wertung ausschlief3lichen) Zulassigkeit von verschiedenen Einzelhandels-
branchen fiir das Mischgebiet entsprechen nicht der Zweckbestimmung eines Mischgebietes, das
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren, dient.

Diese Festsetzungen werden daher im weiteren Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
aufgehoben und sind nicht mehr dessen Bestandteil.

e Die nebenstehende Textfestsetzung Nr. 1.6 zur Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes

1,6 Einschrinkungen im Bereich Mischgebiet - Bekleidung, Schuhe, Schriebwaren, Bau- und Nr. 72 ,Einschrankungen
Heimwerkerbedarf, Zoofach . . . .
eimwerkerbedarf, Zoofachmarkt im Bereich Mlschgeblet _

In dem als "Mischgebiet - Bekleidung, Schuhe, Schreibwaren, Bau- und Heimwerkerbedarf, Zoofachmarkt (MI)" ;
(§ 6 BauNVO) festgesetzten Bereich ist eine Verkaufsflache von max. insgesamt 1.000 m? zulassig, in der die Bekleldung’ SChUhe’
Verkaufsflachen fiir Textilien auf max. 600 m? und fiir Schuhe auf max. 400 m? Flache beschrankt werden. Schreibwaren. Bau- und

Heimwerkerbedarf, Zoofachmarkt* werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ersatzlos ge-
strichen.

e Die im Bebauungsplan Nr. 72 getroffenen Textfestsetzungen (Nr. 1.3) hinsichtlich des Ausschlus-

1.3 Einschrankungen im Bereich Gewerbe- und Mischgebiet ses auch von nicht groBfIachl-

Grundséizlich st der groBfidchige und der nicht groRfiachige Einzelhandel im Bereich des Gewerbe- und Mischge- | 9€M Einzelhandel im Misch-

bietes ausgeschlossen. .
Ausnahmsweise dlrfen die in dem Gebiet anséssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten geblet und der Beg renzung
Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem . .
Gebiet selbst hergestelll, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder der Verkaufsflache auf maxi-
gewerblichen Tétigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

mal 100 m? pro Betrieb (sog.

.Eigenvermarktung“) unter den darin genannten Maf3gaben bleibt dagegen — auch bei der kiinftigen

Festsetzung eines Gewerbegebietes (siehe unten) bestehen.
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Anderung der Baugebietsart in Gewerbegebiet

Zur Bewertung und Beriicksichtigung der Belange des Larmschutzes wurde vom TUV-Hessen in-
zwischen ein Gutachten zu der Anderung des Bebauungsplanes (Gutachten Nr. T 6105 vom
08.01.2024) zur Prognose der Gerauschbelastung des Plangebietes durch Strallenverkehr und Ge-
werbe erstellt (siehe Anlage).

Hinsichtlich der Larmbelastung durch den StralBenverkehr auf der B 27 kommt die Gerauschprog-
nose zu dem Ergebnis, dass die fur Mischgebiete geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 Bei-
blatt 1 (Schallschutz im Stéadtebau — Grundlagen und Hinweise fur die Planung, Juli 2023) sowohl
tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) als auch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) deutlich unterschritten
werden.

Hinsichtlich des Gerauschbelastung des Mischgebietes durch Gewerbeldrm der benachbarten Be-
triebe werden die flir Mischgebiete geltenden Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 tags-
Uber leicht und nachts erheblich Uberschritten. Die Anwendung aktiver SchallschutzmalRnahmen in
Form von Larmschutzwanden, die die Mindesthdhe im Bereich der Attikahdhe des geplanten 2-ge-
schossigen Hotels erreichen missten, um einen ausreichenden Schallschutz an dem Hotel in der
Nachtzeit zu gewahrleisten, werden schon aus gestalterischen Griinden fiir nicht angemessen an-
gesehen. Die in dem Gutachten vorgeschlagenen passiven SchallschutzmalRnahmen an dem ge-
planten Hotel in Form von nicht 6ffenbaren Fenstern und schalldammenden, fensterunabhangigen
Liaftungseinrichtungen an den betroffenen Fassadenteilen fiihren zu kaum vertretbaren Einschran-
kungen der geplanten Nutzung.

Abweichend von den in dem Larmgutachten des TUV-Hessen vom 08.01.2024 vorgeschlagenen
passiven Schallschutzmalnahmen ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht der Betreiber ei-
ner im Mischgebiet zulassigen Nutzung fiir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf seinem
Grundstlick durch aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen verantwortlich, sondern die Betrei-
ber der umliegenden Betriebe haben die Richtwerte der TA-Larm gegeniiber dem Mischgebiet ein-

zuhalten.

Unabhangig von dem konkreten Planungsanlass der Bebauungsplan-Anderung, die Errichtung ei-
nes Hotels planungsrechtlich vorzubereiten, wird von der Beibehaltung der Festsetzung eines
Mischgebietes grundsatzlich abgesehen. Die Festsetzung eines Mischgebietes, das nach der
Zweckbestimmung des § 6 BauNVO gleichrangig dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren dient, inmitten von festgesetzten Gewerbege-
bieten ohne Gerauschkontingentierung bzw. einer Gliederung des Baugebietes im Sinne von § 1
Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderer Bedirfnisse und
Eigenschaften, mit etwaigen geringem Emissionsverhalten, wird sowohl stadtebaulich als auch unter
dem Aspekt des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz hinsichtlich des Immissionsschutzes konflikt-
trachtig sein und bleiben, soweit es die im Mischgebiet generell zuldssigen schutzbedirftigen Nut-

zungen aufnehmen soll.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird daher nunmehr anstatt des Mischgebietes ein Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Eine Modifizierung der zuldssigen Nutzung nach § 1
Absatze 5 und 6 BauNVO wird - abgesehen von den Einschrankungen beziglich des Einzelhandels
- nicht fur erforderlich gehalten.

Ein Hotel ist im Gewerbegebiet als ,Gewerbebetriebe aller Art“ nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO all-
gemein zulassig. Entschadigungsforderungen des Grundstiickseigentiimers infolge der Anderung
einer zulassigen Nutzung im Sinne des § 42 BauGB werden im vorliegenden Fall nicht bedeutsam
werden. Durch Festsetzung eines Gewerbegebietes ist auch die Frage der Nutzungsmischung von

Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet nicht mehr relevant.

Bei der Nutzung eines Hotels handelt es sich um eine freiwillige und zeitlich begrenzte Unterbringung
/ einen zeitlich begrenzten Aufenthalt von Personen. Die Besonderheit der Ansiedlung eines Hotels
in einem Gewerbegebiet liegt in seiner andersartigen Aufgabenstruktur und Verhéltnis zu anderen
Gewerbebetrieben, insbesondere denjenigen, die dem mit Immissionen verbundenen produzieren-
den Gewerbe angehéren. Befindet sich ein solcher Betrieb in der Ndhe des Hotelstandortes, ist die
Sorge nicht unberechtigt, dass die Immissionsschutzbehérdenbei entsprechenden Forderungen des
Hotelbetriebes den betreffenden Gewerbebetrieben Auflagen zur Verminderung der Immissionen
auferlegt (Fickert / Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 13. Auflage 2019).

Bei der Beibehaltung eines Mischgebietes ware wohl davon auszugehen, dass an die Betreiber der
benachbarten Gewerbebetriebe behdrdliche Anforderungen gestellt wirden, um die Immissions-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) bzw. der TA-Larm im Mischgebiet vor allem in der
Nachtzeit einhalten zu kénnen.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes anstatt des bisherigen Mischgebietes kdnnen anhand
der in der unten abgebildeten Erganzung des Larmgutachtens vom Mai 2024, das die Gerauschbe-
lastung des Hotelstandortes - nunmehr unter der Voraussetzung der Lage im Gewerbegebiet — zwar
entscharft, aber nicht vollstandig gelést werden. Auch bei Festsetzung eines Gewerbegebietes wer-
den die zulassigen Nachtwerte von 50 dB(A) zumindest in einem nérdlichen Teilbereich des Plan-
gebietes um 5 bzw. 10 dB(A) liberschritten. Diese Uberschreitung beruht auf regelmaRig wiederkeh-
renden, aber einzelnen Anlieferungsvorgangen zweier benachbarter Betriebe in der Zeit kurz vor
06:00 Uhr.
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1 Zusammenfassung und Diskussion

1.1 Gerauschbelastung durch Gewerbe

Im vorliegenden Gutachten wurde die Gerauschbelastung durch Gewerbe und durch den 6f-
fentlichen Strallenverkehr auf der B 27 in dem Mischgebiet (MI) westlich der Wehrstral3e in
Burghaun untersucht (s. Plane in den Anlagen 1 und 2).

Die Ergebnisse fir die Gerduschbelastung durch Gewerbe in der Tages- und in der Nachtzeit
kénnen den farbigen Pegelkarten in Abb. 3 enthommen werden.

Abb. 3: Gerauschbelastung durch Gewerbe tagsiber und nachts

nachts (22.00 — 06.00 Uhr

_ __tagsi]ber (06.00 — 22.00 Uhr

[ ] I ] N .
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Die Gerauschbelastung durch Gewerbe innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des
B-Planes ,Ostlicher Ortsrand“ mit dem geplanten Hotel liegt tagstiber leicht liber 60 dB(A)
und nachts zwischen 50 dB(A) und 60 dB(A).

Somit wird der Orientierungswert nach DIN 18005 Bbl. 1:2023-07 fir Gewerbe bzw. der Richt-
wert nach TA Larm fir Gewerbegebiet (GE) tagsiber von 65 dB(A) durch den Gewerbelarm
eingehalten, wahrend in der Nachtzeit der Orientierungswert bzw. der Richtwert nach TA Larm
fur Gewerbegebiet (GE) nachts von 50 dB(A) teilweise deutlich Uberschritten werden. In der
Nachtzeit kann der zulassige Immissionswert nur im gelb markierten Bereich eingehalten wer-
den. Die Uberschreitungen des zuldssigen Wertes in der Nachtzeit werden insbesondere
durch die Gerausche bei der Anlieferung des Heizungs-Sanitar-Firma Rolf Hambach morgens
vor 06.00 Uhr verursacht.

Der Betreiber des Netto-Marktes hat bereits zugesagt seine morgendliche Anlieferung auf die Zeit
nach 06:00 zu verschieben. Durch die geplante bauliche Erweiterung des Netto-Markts kann davon
ausgegangen werden, dass durch eine kunftige Bebauung entlang der Westseite des geplanten
Hotels, demgegentiber eine Abschirmwirkung des durch die Anlieferung und der Kundenstellplatze

hervorgerufenen Larms dauerhaft zu erwarten ist.
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Die Uberschreitung der Immissionswerte im nordlichen Bereich des Plangebietes gehen im Wesent-
lichen auf den unmittelbar nérdlich angrenzenden Betrieb bzw. dessen Anlieferung vor 06:00 Uhr
zuriick. Als Verursacher dieser Uberschreitung hat dieser mit der kiinftigen Festsetzung eines Ge-
werbegebietes nur noch die gegenuber einem Mischgebiet um 5 dB(A) héheren Immissionsricht-
werte einzuhalten. Im Gegenzug sind in dem nunmehr festgesetzten Gewerbegebiet entsprechend

hohere Larmbelastungen als im bisherigen Mischgebiet hinzunehmen.

MaR der baulichen und sonstigen Nutzung

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 72 getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ins-
besondere zum Mal} der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Gebaude-
hoéhen), der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Bauweise, sowie der bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen bleiben unverandert soweit diese fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
relevant sind.

Insbesondere durch die Beibehaltung des Males der baulichen Nutzung findet kein zusatzlicher

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft statt.

Marktgemeinde Burghaun — Bebauungsplan Nr. 72 ,Sidlicher Ortsrand“ — 1. Anderung



B Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Sudlicher Ortsrand*

1. Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Siidlicher Ortsrand“
(§ 9 Abs. 7 BauGB):

- Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung sind die Flurstiicke 100/14 und
100/16 der Flur 12 in der Gemarkung Burghaun gem. Abbildung 1.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB):

Gewerbegebiet - § 8 BauNVO

- Einschrankungen der Art der baulichen Nutzung:

Grundsatzlich ist der grof¥flachige und nicht gro¥flachige Einzelhandel im Gewerbegebiet
ausgeschlossen.

- Ausnahmsweise dirfen die im Gewerbegebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebe-
triebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal
100 m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterver-
arbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerbli-
chen Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, einbauen oder warten.
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C Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhen-
den Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils glltigen Fas-
sung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 06.07.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 72 ,Sidlicher Ortsrand“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 19.08.2023 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung: )
Die Gemeindevertretung hat am 06.07.2023 die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 72 ,Stdlicher Ortsrand® beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Siidlicher Ortsrand“ wurde einschlieRlich
Begriindung vom 28.08.2023 bis zum 29.09.2023 6ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 19.08.2023 ortstblich bekannt gemacht.

Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind vom 28.08.2023 bis zum 29.09.2023
formlich an der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Siidlicher Ortsrand* beteiligt worden.

Beschluss uiber die 2. 6ffentliche Auslegung:

Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2024 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und
die 2. offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Sidlicher Ortsrand*
beschlossen.

2. offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB):

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Sidlicher Ortsrand“ wurde einschlieRlich
Begrindung und der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 15.07.2024 bis
zum 16.08.2024 erneut o6ffentlich ausgelegt und im Internet veréffentlicht.

Die erneute offentliche Auslegung wurde vor der Veroéffentlichungsfrist ortstiblich bekannt gemacht
und im Internet veroffentlicht.

Erneute Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB):

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind vom TT.MM.JJJJ bis zum TT.MM.JJJJ
Erneut férmlich an der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Sidlicher Ortsrand* beteiligt wor-
den.
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Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat die eingegangenen Anregungen und Bedenken geprift, abgewogen
und anschlielend die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung am TT.MM.JJJJ als Satzung be-
schlossen.

Burghaun, den .....................

Der Gemeindevorstand: ..........ccooeiiiiiiiinns

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Ge-
meindevertretung der Marktgemeinde Burghaun Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Burghaun, den .....................

Der Gemeindevorstand: ..........ccooeiiiiiiinin,

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Sudlicher Ortsrand” ist am TT.MM.JJJJ ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Burghaun, den ......................

Der Gemeindevorstand: ..........ccooeviiiiiiiinnn.
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